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Provincia di Lecco

Seitore Tefritorio, Patrimonio & Demanio
Servizio Pianiicazione Territoriale

Corso Matteotti, 3 Comune di Ballabio (LC}
23800 Lecco, Italia Nr.:0008049 Data: 20-10-2011
Telefono 0341.285.423 Catgg.: 6 Classe: 1

Fax 0341.285.333 UFFICIO DESTINAZIONE

E-mail i@_ﬂrEteﬂa.temtﬂﬁﬂ@pmwn{:lg_-l@m.it ASSESSORI TUTTI
Pac: provineia.lecco@le. legalimall. camoom it

Prot. n. Lecco, 20.10.2011
Tit. 7- Gl 4 - Fase.2 |

INVIATA SOLO VIA FAX

Egregio Sindaco
Comune di Ballabio
23811 (LC)

Eznx 0341/531057

Oggetto: Gomune di Ballabio - PGT - Documento di Plano
Delibera di Consiglio Comunale n. 31 del 01.06.2011.

Con riferimento all'oggetto, si comunica che con deliberazione n, 236 del 11.10.2011
della Giunta Provinciale & stato espresso il parere di compatibilita condizionata con |l
PTCP del Piano di Governo del Territorio ai sensi dellart. 13, comma 5, della L.R.
12/2008.

Sl allega relazione istruttoria, seguira invio copia delibera.

Distinti saluti.

Responsablla del procediments; Arch, Ernesto Crimella

Responsabile dalltstrutioria: Dott.ssa Sandra Zappelia (Tel. 0341/2095,378)

Pzzn Lega Limbarda. 4 Leeen, Halla Telefnan 0341295110 {ox 03412085732 wivw.provinca,leero it
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20/18/2011  12:23 BB341295422 PROV LECCO TERRITORO PAG B2/21

Provincia di Lecco

Settora Territorio, Patrimonio e Demanio
Servizlo Planificazione Territoriale

Corso Matteotti, 3

23800 Lecro, italia

Telefono Q341,295 423

Fax 0341,205 333

E-mail seqreterda.territorio ovineia leooo.ll

Pez provincla. lecco@ic. legzalimail cameom. it

VALUTAZIONE DI COMPATIBILITA’ CON iL. PTCP
&l sensi dell'art. 13, ecomma 5, delia L.R, n, 12/2005 & 5.m.1.

RELAZIONE ISTRUTTORIA

Comune di BALLABIO
Piano di Governo del Territorio,
Delibera di Consiglio Comunale di adozione n. 31 de) 01.06.2011.

1. PREMESSA

Al sensi del combinato disposto degli art. 13, 16 e 18 della LR, n. 12/2005, la Provincia
valuta la compatibilita degli strumenti urbanistici comunall e loro varianti con il P.T.C.P..

La Provinoia di Lecco con delibers di Consiglio Provinclale n, 4 del 18 marzo 2004 ha
approvato il proprie Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale.

La Provincia di Lecco con deliberg di Consiglio Provinciale n. 7 del 23 e 24 marzo 2009
ha approvato Ia varlante di adeguamento del PTCP alla LR, 12/2005 e s.m.i., divenuts
efficace con la pubblicazions sul BURL in data 20.05.2009, -

E' posta in capo ai Comuni, al sensi della L.R. n, 12/2005, la competenza relativa
all'approvazione dei suddetti strumenti urbanistici nonché alia conformita degli stess alla
vigente legislazione. :

La valutazione di compatibilits & effettuata ai sensi deilart, 13 comma 5 della IL_R.
12/2005 e del Titolo X delle NdA del B.T.C.P. vigente.

Premesso che:

- Il Comune di Ballabio, con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 28 def 29.00.20009
ha adottato il Pianc di Governo del Territorio;

- lo stesso Piano & stato trasmessao alla Provincia di Lecco con nota comunale prot. n.
7992 del 25.10.2009 (Prot. Provincia n. 48131 del 26.10.2009), tenuta ad esprimere |l
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Proprio parere di compatibilita gl Plano Territoriale di Coordinamento Provinciale
(PTCP,

la Provincia di Lecco ha espresso il proprio parere dj compatibilitd con Delibera di
Giunta Provinciale .51 del 23.02,2010, al sensi delfart. 13, comma S, della |.r,
12/2005;

- il Comune di Ballabio non ha dato seguito all'approvazions definitiva del Piano df
Governo del Territorio;

- in data, 14.06.2011 || Comune di Ballabjo, con nota Prot. n, 0004620A/I11 (Prot, prov.
n. D032992 de! 27.06.2011 } hainoltrata la  Daliberazione di Consiglio Comunale n, 31
del 01.08.2011 avente ad oggetto “Riadozione del Piano dj Governo del Territarie
(P.G.T.)"

- in data 22.06,2011 con Prot. n. 6004692/VI/1 (Prot. prov. n. 0032362 del 22.06.2011)
10 stesso comune ha altresi inviato copia cartacea dej Documento di Piane, del Piano
dei Servizi e del Plano delle Regole.

Le modifiche apporiate al PGT riagottato oggetto di valutazione riguardano in particolara:
la verifica & correzione di errori formali relativi alig cartografia in riferimento aj confini di
proprieta (sovrapposizione fra dato catastale e aerofotogrammetrico); integrazioni e
precisazioni relative alig normativa del Piane delle Regole e del Piano dai Servizi: alcuni
ampliament! di ambiti dj trasformazione o aumenti velumetrici.

Per il resto sono state soio parzialmente recepite sicune prescrizioni provinciali,

La valutazione dj compatibilitd quindi non si discosta dalla precedente ed & stata condotta
relativamente ai soli contenutl del Documento dj Piano; le valutazion espresse non
riguardano il Planc delle regole e il Piano dei servizi allegati, per i quali comungue si sono
esprasse considerazion] e indicazioni derivanti dz dispost! nermativi regionali,

2. ELABORATIDEL PGT

It Piano di Governo del Territorio del Comune di BALLABIO adottato con delibera dj
Consiglio comunale n, 31 del 01.06.2011 & costituito gai seguenti elaborati:

DOCUMENTO Di FIAND

Determinazioni dj Pianp

Relazione Quadrg socin~economico-demograﬁco
Relazione Quadro Conosaitive

Relazione Quadng Ricognitive

Relazione Quadio Programmatorio

Relazione breve dej Documento di Piano

CARTOGRAFIA
QUADRO RICOGNITIVO

TAV.DP1,1 - Carta dei vincolj seala 1-5.000
TAV.DP1.2 - Quadro Strategico del P.T.C.P. scala 1:5.000
TAV.DP1.3 - Stato dj attuazione del P.R.G. vigente - Carta delie porosita scala 1:5.000

Paea Lega Lombsitrds, 4 Lecen, Walia Telofyng DE41.29%100 Tax (434 1295313 CER I e e
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T
TAV.BP1.4 - Uso del suolo scalz 1:5.000
TAV.DP2.1 - Carta della viabllith comunale scala 1:5.000
TAV.DP2.2 - Nuclei antichi e viabilita storica seala 1:.5.000
TAV.DP2 3= - Tipologie edilizie scala 1:2.000
TAV.DP2,3b - Tipologie adilizie scala 1:2.000
TAV.DP2.3¢ - Tipologie edilizia scala 1:2.000
TAV.DP2.4 - infrastrutture, servizl e sotlosarvizi scala 1.5.000

TAV.DP2.5 - Carta dei carstter] del paesaggio scala 1:5.000

QUADRO PROGRAMMATORIO

CRITICITA' E VALUTAZION] PRELIMINAR!

TAV.DP3.1a - Ambiti di tutela e valorizzazione paesistica scala 1:2.000
TAV.DP3.1b - Ambiti di tutela e valorizzazione paesistica scala 1:2.000
TAV.DP3.1c - Ambiti di tutela e valorizzazione paesistica scala 1:2.000

TAV.DF3.2a - Seftori @ Ambitl di Trasformazione scala 1:2,000
TAV.DP3.2b - Settori e Ambiti di Trasformazione seafa 1:2.000
TAV.DP3.2c - Settor] & Ambiti di Trasformazione scala 1:2.000
TAV.DP3.3a - Sistemna della mobilita seala 1:2.000
TAV.DP3.3b - Sistema della mobilita scala 1,2.000
TAY.DP3.3c¢ - Sistema della mobilita scala 1:2.000

PIANO DEI SERVIZI

Relazione Piano dei Servizi

Carta dei Servizi ~ PS1 - 1:5000
Carta dei Servizi - PS2a - 1:2000
Carta dei Servizi ~ PSZb - 1:2000
Carta dei Servizi ~ PS2c - 1:2000

PIANQ DELLE REGOLE

Norme

Carta PR1 - Caria condivisa del paesaggio - scala 1:5000

Carta PRZ — Indjviduazione della sensibillth paesistica del territorio — seala 1:5000
Carta PR3a - Ambitl territoriali omogenei — scala 1:2000

Carta PR3b - Ambiti territoriali omogenei — scala 1:2000

Carta PR3c - Ambiti territoriall omogenel -~ scata 1:2000

Carta PR4a - Nuclei di antica formazione — Individuazione delle categorie degll uffici = scala
1:.5000

Carta PR4b - Nuclel di antlca formazione — Individuszione delle categorie degli uffici — scala
1:5000

Allegato 1 PR Abaco degli elaborati per la presentazione dei progetti
Allegato 2 PR Elenco degli edifici A2 edilizia storica diffusa

Allegato 3 PR Schede dei beni in zone A soggette a tutela

Allegato 4 PR Schede di progetto urbano

Allegato 5 PR Schema registro del diritt edificatori

Pazen Lena Lomlsendas, 4 {oecen, Nale Teleinno 0341205111 oy 0441.280 311 W ravingin, Ieceo it
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VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA del Documento di Piano
Raepporto ambientale

Sintesi non tecnica

Dichiarazione di Sintesi

Parere motivato ambientaie

STUDIO GEOLOGICO CON COMPONENTE SISMICA

3. PREVISIONI DI INTERESSE SOVRACOMUNALE DEL PTCP

Per quanto riguarda le previsioni di interesse sovracomunale individuate dal PTCP, sl
evidenziano:

- Scheda Progetto 3b “Intervent] di rivalutazione ambientale dei Piani di Balisio” (PTCP
2004); _

- Completamento riconversione Minlere ad uso furistico e scientifico-sperimentale
progetto inserito nell’Accordo Quadro di Sviluppe Territoriale.

4. VALUTAZIONE PROVINCIALE ai sensi della L.R. n. 12/2005 e s.m.i.

Al sensi dell'art. 70 delle NdA de! B.T.C.P., acquisito il parere del “Gruppo di Vaiutazione
per l'esame degli strumenti della pianificazione comunale” si propone la seguente
valutazione:

valutazione di COMPATIBILITA CONDIZIONATA con il P.T.C.P. del Piano di Governo
del Territorio del Comune di Balfabio riadottato con deliberazione di Consiglio
Comunale n. 31 del 01.06.2011, con gli indirizzi, orientamenti e prescrizioni di
seguito riportati.

QUADRO CONOSCITIVO E ORIENTATIVO

Sisterna urbano

Il Comune di Ballabio, situato allimbocco della Vaisassina, ha un'estensione di civca
1496 Ha, con una giacitura per '80% montagnosa; 8% circa del territorio comun ale
risulta urbanizzato.

It Comune & costituito dai due originari nuclei storici: Ballabio inferiore e Balabio
superiore. La popolaziche del Comune di Ballabio, a fine 2008, risultava pari a 3211
abitanti, Dal 2000 al 2006 {a popolazione & cresciuta di circa 500 unita con tassi armmuall
di crescita intorma al 2-3%,. || PGT prevede un incremento teorico di popolazione paria 61
unitad nei prossimi cingue anni, con un incremento annuo deillo 0,33%.

It Censimento 2001 ha rilevato che il 53,6% delle abitazioni complessivamente presenti
sul territorio del Comune di Ballabio & occupato da residenti. Lo stock di abitazion
funzionali all'attivita turistica rappresenta circa il 45% delle abitazioni totall,

Il Docurmento di Piano evidenzia che la tendenza di espansione media annua del suolo
urbanizzato & stata pari all"1% e analogo & stato incremento dello stock di abitazioni.

Pzen Legn Lambouda, 4 Lecon, Mtalin Telefonn Q243 005111 Tan (031205 134 wwwspeovinein, leern. i
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Sistema agricolo

| paesaggio agrario risulta costituito principalmente da prati @ pascoli e da bosco.

Il Documento di Piano evidenzia che le aziende agricole ad oggl attive, con | relativi
terreni di pertinenza utilizzatl a prato e pascolo, risultano concentrate da un lato i
fondovalle lungo la Piana di Balisio e dall'altro alle quote pils alte in localita Pianj Resinali
(Roocolo Aldé, Plazza Asineria e Alpe Muscera),

Nel territorio comunale di Ballabio sono presenti n. 12 aziende agricole attive per una
superficie agraria (S.A.U.) di Ha 141,29, La gran parte di superficie agricola utilizzata é'
destinata a prati permanenti e pascoli.

i PGT rileva che il peso del setiore agricolo a livello comunale risulta marginale sia in
termini di imprese che di addetti. || settore registra dinamiche negative da molti anni; pur
tuttavia sono present! imprese di piccole dimensioni con una elevata specializzazione nel
comparto fattiero-caseario.

SCENARIO STRATEGICO DI PIANO

Gli obiettivi strategici del Piano di Governo del Territorio individuati sono:

- Sviluppo: oocasioni di valorizzazione di opportunita territoriali per la crescita sociale
dell'intero territorio;

- Miglioraments: valorizzazione dell'esistente costruito e particolare attenzlone alle aree
libere intercluse nel tessuto urbano, degli ambiti periferici alle aree urbanizzate, nonche
del complessi edilizi in degrado, come occasione di riqualificazione complessiva del
territorio;

- Conservazione: valorizzazione delle risorse culturali ed ambientali delia Stona del
territorio e del suo paesaggio e minimizzazione del consumo di suola.

AMBITI DI TRASFORMAZIONE

Il Documente di Piane individua Settori di Trasformazione e Ambiti di Trasformazione.

I Settori di Trasformazione sono intesi come porzioni di territorio in gran parte esterne ai

limiti urbanizzati e costituiti da aree libere comprendenti pili proprieta. A clascun settore di

trasformazione & stato assegnato un volume virtuale che pud essere spendibile sia

all'interno dell'ambito stesso sig in altri ambiti di trasformazione (previa registrazione sul

registro comunale),

Essi si suddividono in settori soggetti a trasformazione di iniziativa privata e settori di
«interesse pubblico.

Gl Ambiti_di_trasformazione sono individuati sia allinterna dei Seftori (s} che in aree

limitate ad un’unica proprieta.

Gl ambitl si suddividono in: Ambiti di Trasformazione (AT); Ambito Strategico in area

libera (AS-I); Ambito strategico in area consolidata (AS-c).

In particolare sona individuat!:

- n. 3 Ambiti di trasformazione (AT): AT via Fiume Torrente Grigna, AT Prati di
Cabratec, AT Castelio;

Pueza Legar Lominnla, 4 Leeen, Wnlin Telefonn QRAL2050TT Fax 031,205 120 wwvaprvineia oo
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n., 6 Ambiti Strategici in area libera (AS-1): AS-l Roncaiolo, AS- Valle Gerola, AS-l via

Provinciale/Torrente Grigna/via S.Pertini; AS-I Villa Invernizzi, As-l Barec, AS-| vig

Valderia,

n. 9 Ambiti strategici in edificato consolidato (AS-c): As-c La Gera, AS-C ex complesso

produttivo via Volta, As-c via Provinciale, As-c ex colonia FFS, As-c via Roma, As-C

via Cinturino, As-c ALVA, As-¢c Campeggio al Colle di Balisio, As-c proprista Buzzoni

al Colle di Balisio;

- n. 4 interventi di riqualificazione deg!i spazi collettivi & individuazione di aree per
attrezzature di interesse collettivo.

Il Documento di Piano evidenzia che nel PGT si prevede una edificabilita residenziale

aggiuntiva, comprensiva di nuove edificazioni e recupero del patrimonio dismesso, pari a

me, 42.950. Dal conteggio sono esclusl | velumi esistenti ove sono previste attivita diverse

dalla residenza o comunque con destinazione particolare: Ex Colonia (me. 21.000),

proprietd ALVA (mc 8.900), campeggio di Colle Balisio (m¢ 5.000).

Ne! PGT viene comunque precisato che dei 42,960 mc suddett], in relazione ai 5 anni di

validita del Decumento di Piano, si stima ['attuazione di circa 28.000 mg, pari al 85% degii

interventi previsti.

1

Alcuni del suddetti ambiti risultano gia presenti nel PRG vigente e riproposti nel prasen{e

PGT, in particolare:

Ambito AS-| s4 Villa Invernizzi gia Galbani
Amhito AS-| s6 via Valderia
Ambito AT 59 ~ Castello.

Analisi degli ambiti di trasformazione
Le valutazioni effettuaste e sottoriportate, desunte dalla normativa del P.T.C.P., si

sostanziano negli obiettivi di contenimento del consumo di suolo e dell'erosione di suoli
fertill, nel mantenimento delle connessioni ecologiche, nei contenimento delia
frammentazione dei sistemi agricoll, nel contenimento dei costi energetici e nella
salvaguardia e valorizzazione del patrimonio paesaggistico e ambientale.

Ambitl df trasformiazione (AT

Ambito di trasformazione produttivo "Prati di Cabratec” (AT-s8). L'area & localizzata a
nord dell'abitato e si caratterizza per la forte valenza paesaggistica e ambientale.
All'interno del Settore di Trasformazione, di amplezza pari a 49.319 my, sl prevede
I'utilizzo di una sola parte deli'area pari a 16.423 mq a confine con gli edifici esistent,
su cul sl prevedono due insediament] produttivi per un totale di 18.000 mc.

L'ambito risuita compreso in aree df accessibilita sostenibile definite dal PTCP vigente
e risulta tutelata ai sensi del D.Lgs. 42/2004 art. 136 come ‘"Bellezze d'insierne”
relativa alla zona “Fiana di Balisio".

In. riferimento alla rete ecologica l'ambito appartiene a “Zone tampone” relative ad
elementi naturali marginali. Si valuta positivamente ls realizzazione di opere di
mitigazione e mascheramento vegetazionale degli insediamenti produttivi, a tele fine si
suggerisce P'ufilizzo di specie vegetali autoctone con funzione, olfre che estefico-
percettiva, di mitigazione dei possibili impatti acustici delle attivita produttive.

Bzza Lena Lontaanla, 4 Lecen, Halis Telefonn G31,205011 Fax 0341206320 wwvaptavincialpeen it
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Considerata l'alta valenza peesaggistica delf'area si suggerisce di valutare Popportunita
di valorizzare la rimenente area a verde anche ai fini di una fruizione pubblica.

- Ambito di trasformazione “Castelic" (AT-s9) a destinazione residenziale. Si tratta di un
ambito a prato di 4760 mq attualmente posto a margine di una zona residenziale e
imitato a monte dalla presenza df bosco. Su {ale ambito & previsto un volume di 3.000
me.

Le schede progetto del PGT giustificano la potenzizle edificazione evidenzliando che iz
posizione e |la morfologia non fi rendona percepibili da alcun punto esterno. E' inoltre
prevista la realizzazione di un percorso carrabile e/o pedonale di collegamento
dell'area e la realizzazione di un parcheggic pubblico.

L'area risulta esterna agli ambili di accessibilita sostenibile previsti dal PTCP vigente;
per quanto riguarda if sistema rurale paesistico e ambientale (QS3) una piccola parte
deil'area risulta agricolo a valenze ambientale mentre il restante e individuato come
ambito paesaqgistico di interesse sovra-provinciale.

In riferimento alla rete ecologica I'smbito risulta compreso in "zona fampone” relative
ad "elementi naturali marginali”.

In merito alla componente geologica parte dell'ares ricade in classe di fattibilite 4a; cid
bremesso si chiede all Amministrazione comunale di dimipuire_il volume consentito
localizzandolo al_di fuori della_classe geologica suddetta. e privileginndo la_parte
prossima_allabitato esistente. Si rimanda a tale fine alle_specifiche contenute nef

successivo paragrafo "Rischio idrogeologico e sismico’.

Dovra inoltre essere verificata presso la competente Comunita Montana la coerenza
con le prescrizioni del PIF Laria Orientale,

Ambiti Strategici in areg libera (AS-1);

- Ambito di trasformazione residenziale “Roncaiolo” (AS-1 0 e AS-l 1). Si tratta di due
interventi che prevedono il completamento di comparti, ativaimente in stato di
abbandono e degrado, inglobat! in un sistema di villini, Nel primo intervento {Roncaiolo
0) su una superficie territoriale di mg 1142 é previsto un volume residenziale di 600
mc. Nel secondo intervento (Roncaiolo 1) su una superficie territoriale di mq 1184 si
prevede un volume di 600 mc,

L'ambito risulta compreso in aree di accessibilita sostenibile definita dal PTCP.

In riferimento al sistema rurale paesistico e ambientale l'area "Roncaiolo 0* appartiene
ad  ambiti paesaggistici di interesse sovra-provinciale. Cio premesso dovra essere
verificata presso la competente Comunita Montana la coerenza con fe prescrizioni def
PIF Lario Orientale.

- Ambito di trasformazione residenziale “Valle Gerola” (AS-] e3). L'ampia area
attualmente a prato & posta in zona centrale nel territorio comunale ove, suU una
superficle territoriale pari a 16.744 ma, si prevede la realizzazione di intervent
residenziali per un volume di me 11.200. La superficle coperta massima consentita &
pari a 3500 mq. -

L'ambito risulta compreso in aree di accessibilita sosteniblle definite dal PTCP e, in
piccola parte, in prossimita della Valle Gerofs, in ambiti paesaggistici di interesse perla
continuita della rete verde. In riferimento alla rete ecologica, parte delfarea a nord, in
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prossimita del Torrente Grigna appartiene ad aree naturali marginali con funzioni di
Zona tampone.

Considerata la valenza ambientale ed ecologica dell’area si chigde all'Amministrazione
comunale di valutare la diminuzione e la concentrazione del volume previsto, nonché a
contenere il consumo di suole mantenendo le connessioni ecologiche.

Si valuta positivamente la sistemazione ambientale dell'area in prossimita defla Vafle
Gerola e Ia relativa realizzazione di un percorso ciclopedonale; in considerazione defla
rete ecologica suddetta si invita a promuovere una valorizzazione ambientale arientata
anche ad obiettivi di funzionalits ecologica (equipaggiamento arboreo e arbustivo,
ricostituzione df formazioni riparali con funzione ecosistemica oi conneffivita, ecc. )
L'area & aftraversats centralmente da un eleftrodotto, come peraltro gia precisato daile
"Schede di progetto urbano” del PGT, dovra essere vetificata la compatibilite dele
nuove edificazioni con la presenza della linea elefirica. Sono fatfe salve eventuall
prescrizioni ed indicazioni di ASL e ARPA.

- Ambito di trasformazione residenziale "via Provinciale-Torrente Grigna-Valle Gerola”
(AS-! 52).
Si tratta di un'ampia area posta nella zona centrale di Ballabio Inferiore, attuaimente
costituita da ampi prati verdi interclusi nel'urbanizzato consolidato.
Lintero ambito ha una superficie totale di 15.094 mq ma risulta suddiviso in tre lott]
distinti, delimitati dall'atiraversamento del Torrente Grigna e del Torrente Gerola.
Nel | fotto (via Provinciale — Torrente Grigna) su una superficie di 4.393 mq si prevede
un volume residenziale di 3.500 me. Nel secondo lofto (Torrente Grigna) su una
superficie di 8.642 mq si prevede un volume di 5,600 mc mentre nel ferzo lofto
(Torrente Grigna — Valle Gerola) su una superficie di 2,069 mq si preveds un volume di
1,500 me. L'ambito risulta attraversato longitudinalmente da un eletirodotto posto sulla
parie est defl'area.
Considerata Fampiezza dellarea, I'sttuale destinazione a verde e la prevista
localizzazione delle edificazioni in prossimita della convergenza dei due torrenti Grigna
& Gerola, si valuti l'opportunité di diminuire il volume consentito,concentrando
I'edificazione a nord defl'ambito, ampliando area a verde in progsito con la duplice
funzione di mantenere le connessioni ecologiche e di salvaguardare maggiormente
F'ambito per la funzione paesaggistica ambientale. L'ambito dal punto di vista ecologico
appartiene infatti a zone tampone relative ad elementi natureli marginall.
Si valuta positivamente la realizzazione di un progetto di mobilita pedonale e ciclabile
di collegamento tra la zona centrale di Ballabio Inferiore, la zona del Cimitero e le aree
a verdi & sud. Considerato inoitre che a nord dell'ambito é previsto lintervento "AS-1
Valle Gerola”, si chiede al’Amministrazione di promuovere un disegno unitario di
valorizzazione ambiemtale del Torente.
in riferimento afla riqualificazione della strada provinciale dovra essere sentito I'Ufficio
Provinciale "Viabilita, Trasporii e Protezione Civile" al fine di concordare eventuali
interventi.
Come per if precedente intervento, ogni intervento edilizio dovré essere subordinato al
rispetto della normative vigente in tema di corridoi tecnologici. Sono fatte salve
eventusll prescrizioni ed indicazioni di ASL e ARPA.
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~ Ambito strategico in area libera "Barec” (AS-1). Area di 2490 mq prevalentemente a
prato che, come rilevato dal PGT, costituisce una potenziale risorsa ambientale ai
margini -dellabitato. In una parte dell'area s prevede un completamento .
del'insediamento presente sul pendio soprastante per un volume di 1245 me.

L'ambito in oggetto, rispetto al precedente PGT, & stato ampliato a sud, al termine dj
"Via della Ratta". attualmente vocata ad "Ambiti paesagygistici di inferesse sovra-
provinciale”, soggetta a vincolo idrogesiogico e, in buona parte, ricompresa in area
vincolata ai sensi del D. Lgs. 42/2004 art. 142 comma g) boschi.

La parte nord dell'ambito, adiacente alla via Per Morterone, é ricompresa in aree
definite dal PTCP vigenite di accessibilits soslenibile, mentre in riferimento al "sistema
furale paesistico e ambientale” lintera area appartiene ad ‘Ambiti paesaggistici di
interesse per (a continuitd della rete verde” {Quadro Strutturale 3).

Per quanto riguards la rete ecologica, inoltre, la parte delfambito prossima alla via per
Morterone appartiene a zone di riequilibrio ecologico, mentre la parte sud, sul pendio
Soprastante appartiene in parte a "Zona tampone” relativa ad elementi naturali
marginali e in parte a “Seftori df ecopermeabilita potenziali”. Sull'area sono riconosciute
emergenze geomorfologiche areali, Cid premesso si verifichi presso la competente
C.M. la coerenza con il PIF Lario orientale.

In riferimento alla nuova area a sud posta &l termine of via Della Ratta si precisa Ia
stessa ricade in prossimitid di “Tratl stradaii dove eventuall insediamenti sono da
considerare in contrasto con gli interessi paesaggistici ed ecologici (art, 21)"
Considerata fa posizione, la giacitura, la dominanza visiva de! pianoro, le velenze
ambiental] si ritiene da stralciare fampliamento proposto.

- = Ambito di trasformazione "via Valderia® a destinazione produttiva (AS-1). L'intervento
niguarda un ambito produttivo esistente con spazi liberi residui ed in parte degradati
ove si prevede la reafizzazione di piceole attivita produttive, Su una superficie
territoriale di 8.624 mq si prevede un volume di 8.000 mc.

L'intervento risulta gi& previsto dal PRG vigente. L'ambifo & compreso in aree di
accessibilita sostenibile definite dal PTGF; in riferimento al sistema rurale peesistico e
ambientale la parte sud delf'area é cormpresa in ambiti agricoli a valenza ambientale.

La connotazione ambientale della parte sud dell'ambito & confermata inoltre dalla refe
ecologica provinciale, in quanto ricade in “zona tampone” relativa ad “elementi naturali
margineli’. Dal punto di vista geologico parte dell'area, in prossimitd del versante,
risulta inoltre in classe geologica 4 e 4a.

Considerate le suddette criticita ambientalj si chiede_all'Amminisirazione comunale di
limitare l'edificabilita al di fuori dells classe di fattibilité_geologica 4 e 4a. Si rimanda a

lale fine alle specifiche contenute nel successivo Paragrafo "Rischio idrogeologico e

Sistico™

- Ambito di trasformazione residenziale “via Fiume Torrente Grigna" (AT-s7). L'area di
mq 1094 & posta lungo il Torrente Grigna, a margine del nucleo di antica formazione di
Ballabio Inferiore. E' previsto un volume di 800 me.

Parte dell'area risulta in ambiti di accessibilita sostenibile mentre una piccofa parte
risulta esterna, In merito alla rete ecologica l'area rientra in una zona tampone relativa
ad elementi naturali marginali e gran parte dell'area risulta in ambiti paesaggisticr di
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inferesse sovraprovinciale. Cié premesso si verifichi presso fa C.M. competente la
coerenza con il PIF Lario orientale.

Ambito di trasformazione residenziale “Villa Invernizzi gia Galbani” (AT-s4). Area posta
allinterno del tessuto consolidato, in parte libera lungo la via Provinciale ed in parte
occupata da capannone industriale in prossimita di una villa di pregio.

Uarea libera & individuata dal PRG vigente in zona C (zona di espansione).

|'intervento prevede la demolizione del capannone industriale; su una superficie
territoriale pari a 4.401 mg & previsto una volumetria pravalentemente residenziale di
4,000 mc.

Area posta in ambito di accessibilita sostenibile. Non si rilevano criticité in riferimento al
sistema rurale-paesistico-ambientale e alla rete ecologica individuati dal PTCP.

La ridefinizione def fronte sulla via Provinciale e fa prevista pista ciclabile dovra essere
preliminarmente concordata con il seftore provinciale "Viabilité, Trasporti e Protezione
pivile".

Ambito di frasformazione ‘La Gera” a vocazione residenziale, commerciale e
terziario/artigianale.

Sullarea di 2.229 mq & attualmente presente un distributore di carburante non pil in
uso. L'intervento prevede una riqualificazione complessiva degli spazi apert], valutanco
[opportunita di un recupero e di una riconversione dei volumi esistenti pari a 3.000 me.
E' previsto un arretramentoe dalla strada provinciale con la realizzazione di parcheaqg
ad uso pubblico.

L'ambito risulta esterno agli ambiti di accessibilité sostenibile definiti dal PTCP.

L'area risulta in classe geologica 4a "Fattibilité con consistenti limitazion!*. Si imanda a
tale fine alle_specifiche contenute nel successivo Paragrafo “Rischio_idrogeologico e
sismico”,

Ambiti strateqici in edificato consolidato (AS-¢):

Ambito di trasformazione residenziale “Ex complesso produttivo via Voita™ (AS-c).

i tratta di un edificio industriale dismesso ove, su una superficie teiritoriale di 1292
mg, si prevede il recupero e la riconversione funzionale a residenza dell'intero edificio
per mec 5150,

Area compresa negii ambiti di acoessibilitd sostenibile; in merito al sistema rurale
paesistico ambientale ed alla rete ecologica non si rifevano eriticitd in quanto traftasi di
un ambito gia urbanjzzato interno al consolidato,

Ambito di trasformazione "via Provinciale” (AS-c) — si tratta di un'area libera di mg 2820
al margini deilabitato su cuj si prevede un volume di 1500 mg & destinazione
residenziale.

Area interna agli ambiti di scoessibilifa sostenibile. In merito al sisterna rursle
paesistico ambientale ed alla rete ecologica non si rifevano criticita in quanto trattasi di
urr ambito interno al consofidato.

L'ambito di trasformazione "Ex Colonia FFS" (AS-c) — & prevista la riconversione
dellEx Colonia attualmente dismessa in cui si prevedono destinazionl residenziale,
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commerciale, terziario, spazi e attivit di interesse pubblico (ipotesi di residenze per
anziani, per studenti),

L'area ha un'estensione di 11.626 mq, il volume esistente da riconvertire & pari a
21.000 me. E' prevista la riqualificazione del parco esistente garantendone [a fruibilita
in parte anche ad uso pubbiico,

Area interna agli ambiti di accessibilita sostenibile. Solo una minima parte dell'area
ricade in aree della rete ecologica relativa a zone tampone relative ad elementi naturali
marginall.

Considerats _[a_ classificazione geologica dell'area in classe d4a s rimanda aslle

specifiche contenute nel successivo Paragrafp "Rischio idrogeologico e sismico”.

- Ambito di trasformazione residenziale "via Roma" (AS-c). Si tratta di un lofto residuo di
688 mg in un ambite urbano consolidato. E' previsto un volume di 600 me.
Area imterma agli ambii di accessibilita sostenibile; in merito al sistema rurale
paesistico e ambientale ed alfa rete ecologica individuata dal PTCP non si rifevano
criticité in quanto iraftasi df ambito interno al consolidato.

- Ambito di trasformazione residenziale "via Cinturing” (AS-c). Anche in questo caso
lintervento prevede un completamento in ambito urbano consolidate. Su una superficie
di 2166 mq & previsto un volume di 1500 mc.
Area interna agli ambiti di accessibilita sostepibile; in merito al sistéma rurale
paesistico e ambientale ed alla rete ecologica individuata dal PTCP non si rilevano
criticita in quanto trattasi di ambito interno al consolidato.

Piani di Baljsio
Il Plano Terriioriale di Coordinamento Provinciale riconosca i Piani di Balisio come
area di elevato interesse ecologico-ambientale su cul promuovere inferventi di
rivalutaziohe ambientale, definendo la necessitd di creare un ambito eoologico unitario
comprendente il massicclo delle Grigne ed il Comprensorio Prealpino Orobico in
un‘area di particolare interesse naturale e faunistico (Monte Due Mani).

A tale fine il PTCP prevede la riqualificazione e il mantenimento integrale delle aree di
fondovalle e la realizzazione di un corridoio ecologico senza alcuha barriera antropica,
anche atfraversc la definizione di limiti agli insediamenti nel comune di Ballabio, tra
Ballabio Superiore e Balisio.

Considerata tale premessa si definiscono | seguenti indirizzi:

- Ambito di trasformazione "ALVA" (AS-c) a destinazione residenziale, commerciale,
ricettivo e artigianale. L'ambito, che si estende su una superficie territoriale di 2861 mq,
e attualmente adibito ad attivitd commerciale; il PGT ne prevede la riqualificazione e Ia
valorizzazione delle carafteristiche architettoniche ofiginarie, mantenendo IPattuale
volumetria di circa 8900 mc e preservando 'area a verde circostante,
L'ambito risulta esterno alle aree di accessibilitd sostenibile definite dal PTCP, lintera
area risulta inoftre tutelata ai sensi del D.Lgs. 42/2004 art. 136 come ‘Bellezze
d'insieme” relativa afla zona “Piana di Balisio". :
In riferimento &l sisterna rurale paesistico e ambientale (Quadro strutturale 3 — PTCP)
l'area esterna aff'edificato & considerata a valenza ambientale mentre per gusanto
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riguarda la rete ecologica tisulta compresa in "Zona tampone” relativa ed elementi
naturali marginali. Il fratto di strada SP 62 della Valsassina, prospicienie all'area, é
identificata come "Tratto stradale dove eventuali insediamenti sono da considerare in
conirasto con gli interessi paesaggistici” (art, 21 Nda PTCF),

Gonsiderato che linfervento riguarda esclusivamente la qualificazione dell'edificato
esistente mentre preserva laree libera circostante non si ravvisano elementi di
incompatibilita con il PTCP,

- Ambito di trasformazione "Campeggio di Balisio” (AS-c). Su un'area di 18.481 mq
attualmente adibita a campegglo si prevede un ampliamento delle strutiure per alloggi
turistici, assegnando un volume totale di 5.000 mc.

L'arnbito risulta esterno alle aree di accessibilita sostenibile definite dal PTCP, lintera
area risulta inoltre tutelata ai sensi del D.Lgs. 42/2004 art. 136 come ‘“Bellezze
d'insieme” relativa alla zona “Piana di Balisio",

Come per ('ambito suddefto, i tratto di strada SF 62 della Valsassina, prospiciente
all'area, é identificata come "Trefto stradsle dove eventuali insediamenti sono da
considerarsi in contrasto con gli interessi paesaggistic” (art. 21 PTCP).

Considerata la forte valenza naturalistica e ambientale dellambito, si chiede di
diminuire il volume consentito, localizzando i nuovi elfoggl in posizione arretrata
Hspetto afla SF62, avendo pertanfo cura di preservare quanto pit possibile le visuali
paesaggistiche lungo tale strada,

La realizzazione dei nuovi alloggi turistici dovra inoftre essere assoggetta ad un
disegno unitaric di valorizzazione pagsaggistica dell'area, avendo ocura di garantire
l'uniformitd materia, cromatica e compositiva degli alloggi, dei percorsi e delle aree
fibere inferne al campeggio.

- Ambito di trasformazione "Buzzoni sl Colle di Balisiv” (AS-) a destinazione
commerciale. Azienda agricola e commerciale su un'area di 5.172 mq ove & prevista la
riqualificazione degli spazi esistent! non utilizzati con un volume di 5.400 me.

Infervento gia previsto dal PRG vigente. In relazione alla compatibilita con if PTCP si
riteva che farea risulta estema agli ambiti di accessibllita sostenibile; il tratto
prospiciente alla SP62 & inoltre ricoposciuto come “Tratto stradale dove eventuali
insediamenti sono da considerare in contrasto cen gii interessi paesaggistic” (art. 21
NdA PTCF). Per tale motivo linserimento del nuovo insediamento dovra garantire i
mantenimento defle visuali paesaggistiche.
Considerata f'osservazions del Seftore provinciale *Viabilita, Trasporti e Protezione
civile” {prot. n. 542871 def 17.12.2009) inerente la realizzazione di una rotstoria in
- corrispondenza dell'esistente intersezione tra la S.P. 62 e la S.P.B4, verificato che
l'srea in oggetto risulta adiacente a tafe previsione, si chiede di salvaguardare le aree
Interassate daila nuova intersezione e le relative fasce di rispetto.
Si rimanda pertanto alle specifiche contenute nef successivo Paragrafo * Sistema defla
mobilita”.

Interventi di riqualificazione degli spazi collettlvi e individuazione di aree per atirezzature

di interesse collettivo:

Fozau Lopu Lombaardn, 4 Leces, Balin Telelone Q00120511 Fas 0341.2951 1) wwssprovinein,becen,d:
I O T ST T (T RTINS R Y N S TN Y A . 12




LU Lo Lual LL. 22 VOIGl 23094 FRUY LELLY TERRE TURU FARL 17521

B

- Ambito di trasformazione di interesse pubblico — verde atirezzato - denominato “via
Fiume Torrente Grigna” (ATP-va). La superficie territoriale del settore di trasformazione
& pari a 2641 maq.
L'area risulte tutelata ai sensi del D.Lgs. 42/2004 art. 142 come “Boschi*.
Per quanto riguarda il sistema rurele-paesistico-ambientale & compresa in “Ambiti
paesaggisticl di interesse sovra-provinciale” mentre dal punto di vista ecologico risults
- compresa in “zona tampone” relativa ad "elementi naturali marginali’.

= Ambito di trasformazione “Rotonda” di interesse pubblico - Servizi (ATP-sP?). Si tratta
del prati a margine delio sbocco del nuovo tunnel di raccordo Valsassina-Strada
Statale 36 su cui & prevista la realizzazione della piazzola di atterraggio per elicotterc e
la riqualificazione degli spazi verdi nel pressi dello svincolo stradale. La superficie
territoriale del settore di trasformazione & pari a 3145 mq.
Vista Ia tipologia dellintervento, non si ravvisano elementi di incompatibilita con it
PTCP vigente.

- Ambito di trasformazione "Prati della Chiesa” (ATP-pa) - Parchaggi & attrezzature di
interesse collettivo,
3i tratta di un'area degradata di 4.526 mq posta tra una zona industriale e servizi
tecnologici ove & prevista la rigualificazione del nodo viario con la realizzazione di
porzione della pista ciclabile, area a parcheggio, zona attrezzata per camper e nuove
accesso alle piazzole ecologiche,
L'ambito risulta esterno alle aree di accessibilita sostenibile definife dal PTCP, lintera
area rsulta jnoltre tutelata ai sensi del D.Lgs. 42/2004 art. 136 come “Bellezze
d'insieme” relativa alla zona “Piana di Balisio®.
I tratto of SP64 della Valsassina prospiciente l'area & considerato un "Tratio stradsle
dove eventuall insediamenti sono da considerare in contrasto con gli interessi
paesaggistici ed ecologici (art. 21)”. Il sistema rurale paesistico e ambientale individua
l'area come ambito agricolo; dsi punto df vista ecologico una piccola parte delf'area é
riconosciuta come "zona tampone” relativa ad "elementi naturali marginali®.
Vista la tipolagia delfintervento, destinato & qualificare I'smbito ed a fornire attrezzature
di interasse collettivo, non si ravvisano elementi df incompatibifita con it PTCP vigente.
La nuova sistemazione viabilistica inerente la realizzazione della pista ciclabile dovrs
essere preventrvamente concordata con ['Ufficio Provinciale “Viabilita, Trasporti e
Protezione Civile”,
In riferimento alla rotatoria, ancora presente nelle tavole del Documento di Piano
relative al sisterna di mobilita, si rimanda al parere del Settore suddetio il quale aveva
richiesto l'eliminazione della stesss; si chiade pertanto I'aggiomamento delle tavole.

- Ambito di trasformazione “Casa del fanciulle” (ATP-pa) - Parcheggi e attrezzature di
interesse collettivo.
L'area di 4.789 mg & parte di un complesso pit ampio di proprieté di Ente
ecclesiastico, destinata nel passato a campo sportivo ora dismesso.
Il PGT evidenzia che, vista la vicinanza al nucleo antico di Ballablo Superiore
caratierizeato da una evidente carenza di parcheggi, 'area risulia strategica per la
localizzazione di un parchagglo,
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L'area risulta interna agli ambiti di accessibilita sostenibile previsti dal PTCP vigenie e
risulta interamente tutelata ai sensi del D.Lgs. 42/2004 art. 142 con vincolo relativo af
torrenie Pioverna. Dal punto di vista eco!ogrco l'area appartiene a "zona tampone”
relativa ad “elementi naturali marginali”.

Vista la tipologia dellintervento, non si ravvisano elementi di incompatibilita con il
PTCF vigente. Dovra comungue essere verificata la coerenza con il reticolo id'rico
minore,

Considerata la valenza ecologica dell'area, nella realizzazivne del parcheggio, si
suggerisce futifizzo di superfici permeabili: si suggerisce alfres! un intervento di
qualificazione ambientale dell'intera area.

Interventi di mitigazione e compensazione ambientale

81 valuta positivamente la realizzazione di interventi di mitigazione e compensazione
ambientale nel diversi ambiti di trasformazione. Si rimanda a tale fine anche al contenutl
degli art. 71 e 72 del PTCP e al Documento "Repertorio degli inferventi di mitigazione,
compensazione e miglioramenio ambientale”.

Si valuta altresi positivamente il mantenimento delle visuali tra centro edificato e area di
interesse paesaggistico ambientale.

Capagita insediativa e superficie urbanizzata del PGT (art. 68 NdA del PTCF)

il dimensfonamento complessivo del PGT & stato effettuato considerando la popolaziane
insediabile nell'intero tartitorio comunale, secondo | parametti forniti dal PTCP.

In particolare, a fronte di una popolazione a fine 2008 pari a 3911 abitanti, | PGT per i
prassimi cinque annl stima n. 61 abitanti insediabiti.

La superficle territoriale urbanizzata esistenie & pari @ 125 Ha circa; la superficie
territoriale complessiva deglt ambiti di trasformazione AT e AS-l a destinazione
prevalentemente residenziale ammanta a mq 43.421. |l PGT stima, per { prossimi S anni,
Pattuazione del 67% delle previsioni di trasformazione, con una superficie trasformata di
cirea 29,093 mq.

In merito agli ambiti a destinazione produttiva la superficie temitorlale ammonta a mq
26.866, di cui si prevede la realizzazione nei prossimi cinque anni di una quota parl al
65% corrispondente a 17.462 mq.

Considerando entrambe le destinazioni residenziale e produttiva | PGT prevede una
superficie urbanizzata complessiva in aumento pari a 46.6556 mq, corrispondente ad un
incremento annua dello 0,75%.

La verifica dei parametti di crescita del PGT risulta alfinterno delle soglie di crescita
indicate dal PTCR vigente (art. 68 NdA).

PREVISIONI DEL PTCP CON EFFICACIA PRESCRITTIVA E PREVALENTE SUGELI
ATTI DEL PGT (Art. 18 L.r. 12/2005 e s.m.i.)

TUTELA DEI BENI AMBIENTALI E PAESAGGISTICI

Il territorio del Comune di Ballablo & caratterizzato da zone di notevole interesse pubblico
particolarmente rilevanti dal punto di vista delle qualitd paesistiche, amblentall e di
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testimonianze storiche per cul sono operativi | vinceli di tutela paesistica-ambientale del
D.Lgs. 42/2004, |

Nel Comune di Ballablo sono riconosciute le unita di paesagplo attinenti a */ Piani di
Balisio con Ballabio e Resinellf", || "Sistema deile Grigne dal Sasso di San Defendente af
Monte Coltignone”, il *Crinale Orobico dal M. Foppabona al M., Resegone” (Scenario 9A).
Sul territorio Insistono diversi itinerari di interesse paesistico, strade agro-forestali e
sentier]. Sono inoltre presenti diverse strade panoramiche.

Allinterno del territorio comunale & presente il SIC IT2030002 delia Grigna Meridionale e
la Zona di Proteziene Speciale denominata ZPS IT2030601 delle Grigne che coproro un
vasto settore comprendente i versanti della Grigna Meridionale e della Val Grande.

Il Comune & inoltre inferessato dalla perimetrazione del Parco delle Grigne, attualmente
proposte ma non ancora istituito.

Considerato I'alto valore paesaggistico ambientale del Comune, al fine di promuovere un
inserimento .armonico del nuovi interventi edilizi e/o degli interventi di riqualificazione
urbanistico-architettonica, laddove il contesto presenti riconoscibili aspetti di identita,
ordine e coerenza, si chiede al Piano e ai relativi progetti di salvaguardare questa
riconoscibilitd, compatibilmente gon quanto fe attuali circostanze concretamente
permettono, infroducendo le specifiche normative di riferimento riportate nel Titolo VI
delle NdA del PTCP,

Per tali motivazioni paesaggistiche e per quells precedentemente riportate hell'analisi
degli ambiti di trasformazione sl chiede lo strajcio della nuova area a sud posta al termine

di via_Delia Ratta,

SISTEMA DELLA MOBILITA’

il Comune di Ballabio risulta affraversato dalla 8.9, 62 della Valsassina.

Il Documento di Piano rileva come i sistema dei percorsi di accesso ai diversi settori
urbani risulta penalizzato in prossimita dei nuclei antichi. In particolare per it nucleo di
Ballabio Inferiore nei periodi estivl, le condizionl di viabilit3 risultanc precarie,

In relazione alla mobilita sosteniblle il Documento di Piano prevede la realizzazione di un
sistema di percorsi ciclo-pedonall nell'abitato al fine di realizzare sia un anelio completo
intorno al Comune che un collegamento di interesse sovracomunale tra Lecco e
Valsassina.

Si valuta positivamente la realizzazione di una rete unitaria di collegamento delle diverse
parti del territorio comunale e dei principall servizi e Ia previsiong degli interventi in
relazione ai tracclati individuati dalla pianificazione di livello sovracomunale.

In riferitnento agli interventi sul sistema infrastrutturale relativi sia alle strade che ai
percarsi ciclopedonali si invita a verificare i contenuti del Dosumento Techico “Repertorio
degli interventi di mitigazione, compensazione e miglioramento ambientale® del PTCP
2008 e, ove possibile, integrare tali contenuti nel Plano delle Regole,

Sl richiama losservazione del Settore provinciale "Viabilita, Trasporti e Profezione civile"
(prot. n. 54281 def 17.12.2009) inerente |a realizzazione di una rotatoria in corrispondenza
dell'esistents intersezione ra ta S.P. 62 e (a S.P.64,

Verificate le tavole del Quadro Programmatorio “Sistema della mobilitd 3.32 e 3.3 b”
si evidenzia che le stesse risultano non aggiornate rispetto a quanto prescritto in
sede di parere di compatibilita al PTCP con Delibera di Giunta Provinciale n. 51 del
23.02.2010.
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Si riporta di sequito il parere espresso dal Settore Viabilitd, Trasporti e Protezione
civile:

Il Settore Viabilita, Trasporti e Protezione civile, relativamente al PGT del Comune di
Ballabio adottato con Delibera di Consiglio Comunale n. 28 del 29.09.2009, ha espresso |l
seguente parere "Sf ritiene non funzionale al sistema della mobilita la rotatoria prevista in
prossimita dell'area RSU pertanto_si propone la sua elimingzione. Relativamente agh
accessi alle arce da edificare gii stessi devono essere concentrati e connessi da apposita
strada di amroccamento.

/Il PGT deve recepire la proposta di rotatorig gia oggetto di specifica osservaziore in
corrispondenza dell'intersezione SP62/8P64."

Lo stesso Settore, in sede di istruttoria del presente PGT adottato con Delibera di
Consiglio Comunale n, 31 del 01.06.2011 ha ribadite le medesime osservazioni gia
espresse nel suddetto parere, in particolare: “Si richiama interamente il parere del
25.01.2010 - precisando che il PGT non recepisce ia rotatoria tra Ia SP62 e la S5£54,
inoltre occorre stralciare la rotonda prevista nei Piani di Balisio”.

AMBITI AGRICQOL} 4

Il PGT riconosce una superficie agricola comunale pari a 22,81 Ha di cui 18,86 Ha a
prevalente valenza ambientale & 3,9 Ha a valenza produttiva.

Nel Documento di Piano si evidenzia una sovrapposizione tra le aree agricole del PTCP e
n. 3 ambiti di trasformazione (83 AS-1 Valle Gerola, s6 AS-| via Valderiz, s8 AT Castello),
per un totale di superficie agricola compromessa pari a 16.540 ma.

Di tale superficie, mq. 11.038 corrispondenti all'ambito di trasformazione 53 AS-l Valle
Gerola, sono compresi in aree di accessibilita sostenibile, pertanto non risultano criticita in
termini di compatibilita al PTCP. | restanti due ambiti di {rasformazione coinvolgono aree
agricole a valenza ambientale per una superficie pati a 5,602 mq.

Verificato che, ai sensi dellart. 58 del PTCP (Ambiti destinati allattivitd agricola di
interesse strategico) il Comune di Ballabio appartiene al sistema rurale n. &, ne consegue
.una soglia massima di riduzione degli ambiti agricoli del 10% calcolabile sui prossimi 20
anpi. Si ricorda inoltre che il primo Documento di Piano rion puo comungue applicare una
frazione della soglia in oggetto superiore ad un terzo del totale.

Per quanto riguarda le aree agricole, considerando ['obiettivo stesso del PGT di
considerare il settore primario come risorsa per la rigualificazione territoriale e parte
integrante del gisterna paesaggistico ("Aftivita produttive primarie® Paragrafo 2.2, del PGT)
sl invita & promuovere azioni volte a contrastare la riduzione e la semplificazione del
paesaggio agrario. A tale fine, ove possibile, si suggerisce |a creazione di sistemi lineari di
vegetazione arborea e arbustva con specie locali autoctone, interventi di
equipaggiamente arboreo, formazione di nuavi nuclel di naturalita, realizzazione di ambiti
verdi di filtro. Tali indicazioni risultano peraltre funzionall anche per la stessa refe
ecologica in quanto formazioni ecosistemiche di connettivita,

Si_riporta di seguito il parere espresso dal Settore “Patrimonio Edilizio, Atfivita
Economiche, Turismo” - Servizio Agricoltura:

“Nulla osta per quanto di competenza, essendo state recepite efo considerafe le
osservazionl precedentemente espresse’”.
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RISCHIO IDROGEOLOGICO E SISMICO

Richiamate le condizionl e valutazioni riportate nel precedente paragrafo "Ambiti di
trasformazione” si evidenzia I'incompatibilits tra Je pravisioni urbanistiche degli ambiti “La
Gera", "Ex Colonia" , “Castello” & “Valderia® per la porzione di territorio ricadente in
classe di fattibilita geologica 4 e 4a (si rimanda a tale fine alle spacifiche del sottoriportato
Paragrafo “Rischio idrogeologico e sismica™,

In relazione allo studio geologico si riporta di sequito il parere espresso dal Settore

Ambiente ed Ecologia:

It Settore Ambiente ed Ecologia della Provincia di Lecco, relativamente al PGT del

Comune di Ballabio adottato con Delibera di Consiglio Comunale n. 28 del 26.09,2009,

aveva espresso il seguente parere:

Lo studio geologico & stafo sottoposto a parera preventivo della Regione Lombardia che, con nota

del 20 gennajo 2010 comunicava che “lo studio in oggetio sara ritenuto conforme al criteri di

aftuaziong defta Lr. 12/05 in campo geologico e ai contenuli defla verifica di compatibliita oi eui

all'art. 18 delle M.d.a del PAL una volta recepite le preserizionl di cuf al parare alfegato”.

Condlvidendo le osservazioni delia Regione, si precisa che le integrazioni e le modifiche, indicate

nel suddetto parere, dovranno essere apportate prima dell'approvazione definitiva del PGT e

trasmesse, oltre che alla Reglone, anche alla scrivente Provincia,

Fatto salve quanto sopra si asserva che le destinazioni urbanistiche individuate sulle tavole *Settori

& ambiti di Trasformazione™ non risultano essere conformi, in talune zone, a quanto previsto dalle

stesse norme genlogiche.,

In particolare si segnalano le seguenti incongruenza:

* L'Ambito Strategico produttivo ASI S6 risulta essere ricompreso, in buona parte, in classe di
fattibilita 42 e in classe di fattibilita 4 per problematiche connesse al crollo di massi.

In detie arse 'deve essere esclusa gualsiasi nuova edificazione, se non opere tese a
consolidamento e alla sistamazione idrogeologica per la messa in sicurezza dei sit],”

« L'Ambito di trasformazione residenziale AT $9 ricade in parte in classe 4a, per pericolo di
caduta massl, In particolare ricade in detta classe la porzione Est dell'Ambito di Trasformazione
che interessa || versante a monte della conoide.

» | 2 Ambiti di Trasformazione AS-c "Misto" La Gera e Ex Colonia FFS, posti a Nord del Parco
Monte due Mani e immediataments ad Est della SP N, 62, Insistono quasl Interarmente sulla
fascia pedemnontana inserita In classe di fattihilita 4a,

Sulla base di quanto sopra, vista 'asseverazione del geologo (all. n. 15 alla d.g.r, B/1566/2005) si

specifica che, allo stato attuale, non possono essere attuate le previsioni di tutte le porzioni degl|
Ambiti di Trasformazione e degli Ambiti Strategicl ricadenti In olasse di fattibllita 4 & 4a. S precisa
che, in base alle norme geologiche, "Solo a sequito della realizzazione degli studi dettagliati di
riperimetrazione della pericolositd & rischio, sara possibile perimetrare le zone in classe 4a e
restituirle ad una classe di fattibllita geclogica 3 o 4. Finche non saranno concluse le suddetts
valutazioni, ie aree azzonate in classe 4a sono subordinate alle norme’ relative alla classe di
fattibilitd geologica 4,

Per gl edifici esistenti in tali ambiti sono consentite esclusivamente le opere relative ad interventi di
demolizione senza ricostruzione, manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro risanarmento
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conservative, come definiti dallart. 27 comma 1 lettera a, b, ¢ della LR, 12/05 g 5. m.l. senza
aurmnento di superficle e volume e senza aumanto del carico insediativo.

In ogni casn non potranho essere ignorate le prescrizion! geologiche in atiuazione dello strumento
urbanistico vigente, con piena assunzione di responsabilith da parte del Comune,

Lo stesso Settore,in sede dij istruttoria del presente PGT adottato con Delibera di
Consiglio Comunale n.31 del 01,08,2011, avendo verificato e ritenute non esaustive
le prescrizioni inserite nel Documento “Schede di progetto urhano” ha espresso il
seguenfe parere:

“Si precisa nmuovamente che sleune aree degli ambiti di trasformazione sono

inserite in classe 4a e 4. Questo non é possibile fino alla predisposizione ed

approvazione di uno studio di dettaglio che riperimetri tali classf”,

Come gia precedentemente prescritto si sottolinea che I'intero studio geologico, ai sensi

della L.R. 12/2006, dovra essere ricompreso nel PGT, gquale componente geologica dello

stesso, in sede di approvazione definitiva del PGT.

Prescrizioni generali:

- si raccomanda di non trascurare il rischio idraulica dei corsi d'acqua presenti sul
territorio garantendo un'adeguata manutenzione degli alvel e prevedendo norme di
mitigazione dell'impermeabilizzazione dovita ai nuovi insediamenti (art. 40 NdA del
PTCP).

- nelle aree critiche per problemi di dissesto e/o di esondabillitd, le opere di mitigazione
del rischi e le arginature, per quanto possibile, dovranno privilegiare interventi con
tecniche di ingegneria naturalistica.

PREVISIONI DEL PTCP DI CARATTERE ORIENTATIVO

SISTEMA PRODUTTIVO

I! Comune di Ballabio appartiene ai Comuni ove it PTCP vigente prevede la localizzazione
di aree produttive di interesse sovracomunale. In particolare le aree limitrofe ai Pragi oi
Cabratec sono considerate aree appetibili per il sistema produttivo, ove appunto il PGT
prevede fa localizzazione di due insediamenti produttivi; non si rilevano pertanto eriticita
in termint di compatibilita al pianoc provinciale.

Si ricorda che, al sensi dell'art. 27 delie NdA del PTCP, la localizzazione degii
insediamenti produttivi dovrd comunque avvenire nel rispetto delle “Condizioni di
compatibilita localizzativa degli Insediamenti Produttivi".

SISTEMA COMMERCIALE

Nel Comune di Ballabio non sono presenti grandi strutture di vendita, localizzate bensi in
aleuni Comuni vicini, Sono invece presenti n. 5 medie strutture (con una superficle
compresa tra | 150 e i 1500 mq). La superficle complessiva per la vendita & pati a 3200
mq di cui 2200 mq per merceologle non alimentari, 620 mqg per attivitd di vendita miste e
370 mq per | negozi esclusivamente alimentari.
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Al fini della programmazione commerciale si rimanda aifart. 37 del PTCP 2008 “Ativita
distributive: medie e grandi strutiure di vendita”, il quale oltre a precisi obiettivi attimenti il
ambito di appartenanza, definisce soglie di sovracomunalita.

In particolare st precisa che per | Comuni del Lario orientale con popolazione inferiore a
10.000 ab. & prevista una soglia di sovracomunaiitx per le medie strutture dl vendita con
superficie superiore agli 800 maq.

In merito all'ammissibilitd di grand| e medie strutture di vendita ed eventuali limitazioni di
natura merceologica rimangono comungue prevalenti | criteri contenuti nel “Piano di
seitore provinciale per if commercio”

SISTEMA INFORMATIVO TERRITORIALE {(S.1.T.)

Al fine dellzpprovazione definitiva del PGT, si ricorda il Comunicato regionale n. 107 del
268 maggio 2008 - Comunicato congiunto Direzione Generale Territorio e Urbanistica e
Direzione Centrale Affari Istituzionali e Legislativo - Modalita di pubblicazione dell'avviso
di approvazione del PGT,

Si fa presente che i confinl comunali da utilizzare per la tavola di sintesi delle previsioni d} -
piano del PGT e per le successive pignificazioni sono quelli definitl dai Comunl a seguito
degli incontri convocati nel 2008 (nota prot. n. 21937 del 07/05/2009) nellambita del
progetto di realizzazione del Database Topegrafico per I'aggregazione “Provincla di
Lecco”, a cui il Comune ha aderito,

Si rimanda, a tal propesito, allo schema fisico dei livelll informativi di tipo A e B
(aggiornamento del 21.05.2009) che integra il DDUO n. 12520 del 10 novembre 2006
"Approvazione delle linee guida per ia realizzazione degli strumenti del SIT integrato per
la pianificazione locale ai sens| dell'art. 3 della L.R. 12/05".

VALUTAZIONE DI INCIDENZA '

I Settore Ambiente, Ecologia, Caccia e Pesca ~ ¢on provvedimento n. 635 del 02.02.2010
~ in merito alla Valutazione d'Incidenza definitiva al sensi della d.g.r. n. VI14106 del
08.08.2003 relativa al 8IC 1T2030002 Grigna meridionale e alla ZPS 1T2030601 Grigne,
aveva espresso parere positivo con prescrizion|.

A seguite della riadozione in eggetto il Comune d Balfabio, in data 20.09.201 1, per mezzo
dellAutoritd competente per la VAS con nota n. 7120V (prot. prov. n. 0045955 del
22.08.2011) ha presentato specifice Studio d'Incidenza aggiornato al PGT riadottato, per
il quale lo stesso Setiore ha espresso parere positivo con prescrizioni. Si rimanda
pertanto al parere del Settore Ambiente ed Ecologia n, 460 del 04.10.2011.

RETE ECOLOGICA
In riferimento alle aree di trasformazione, nella definizione de! disegno urbano di tall

.ambiti e nelle relative opere di mitigazione e compensazione ambientale, si ricarda che

oltre allinserimento paesaggistico e ambientale degli interventi devranno essere
perseguiti obiettivi di funzionalita ecologica. Si rimanda pertanio agli obiettivi previstl
allart. 61 “Rete ecologica” delie norme del PTCP, alla d.g.r. 8515 del 26.11.2008 e aile
recenti disposizioni in materia di Rete Ecologlea Regionale (D.G.R. n.8/10862 del 30
dicembre 2009).
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INDICAZION! CONCLUSIVE

Si chiede l'aggiornamento della documentazione cartografica del PGT a seguito
delle suddette prescrizioni.

Si ricorda infine che ai sensi dell'art. 70 delle NdA del PTCP, la deliberazione del
Consiglio Comunale di approvazione del PGT dovra esplicitare le modalita di
recepimenio delle indicazioni e prescrizioni contenute nella vafutazione di
compatibilita provinciale.

Lecco, 5 ottobre 2011

il Funzionario Istruttore
Dott.esa Sandra Zappella
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